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TERRENO E PROGETTO ESECUTIVO IN VENDITA STUDIO FRATANTONIO E ASSOCIATI - MODICA (RG) — ROMA



IL LUOGO

Sulla direttrice
Ispica - Modica

Il lotto sorge lungo la Strada Statale 115, principale
arteria di collegamento della Sicilia sud-orientale, nel
tratto tra Ispica e Modica — un flusso di traffico
costante, quotidiano e turistico, che rende I’area

naturalmente vocata a servizi di viabilita.

Il terreno gode di affaccio e accesso diretto sulla
statale, in posizione riconoscibile e immediatamente

raggiungibile da entrambe le direzioni di marcia.

COMUNE LOCALITA

Ispica (RG) C.da Crocefia

RIFERIMENTO CATASTALE SUPERFICIE LOTTO

Foglio 8, p.lla1041 6.700 mq

Affaccio diretto sulla SS115
Il lotto, evidenziato in blu, si trova a ridosso della statale, tra il centro
abitato di Ispica e la direttrice verso Modica.
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IL PROGETTO

Un progetto esecutivo gia approvato

L’iter autorizzativo si ¢ concluso con 'ottenimento dell’autorizzazione definitiva. Il progetto prevede tre corpi
funzionali integrati — distribuzione carburanti, ristoro/market e autolavaggio — pensati per intercettare il

traffico della statale con un’offerta completa di servizi.

MQ - AREA CON PENSILINA MQ - DI CUI 274,50 MQ DI PORTICO MQ - AREA DEDICATA

Distributore di Carburante Bar & Market Autolavaggio

Area di erogazione coperta da pensilina, posizionata per una Corpo di ristoro e vendita al dettaglio, con ampio portico Servizio complementare di lavaggio, a completamento dell’offerta
fruizione agevole dei mezzi in transito su entrambe le esterno pensato come spazio di sosta coperto per i clienti in e a rafforzamento della permanenza media dei clienti sul sito.
direzioni della SS115. viaggio.

MOBILITA ELETTRICA Il progetto include inoltre un’area dedicata con punto di ricarica elettrica per le auto, a completamento dell’offerta di servizi rivolta anche alla mobilita

sostenibile.



INQUADRAMENTO

Planimetria &
Riferimenti
Catastali

COMUNE

Ispica (RG)

LOCALITA

Contrada Crocefia

CATASTO

Foglio 8, particella 1041

SUPERFICIE COMPLESSIVA
6.700 mq

VIABILITA

SS115 Sud Occidentale Sicula
direttrice Ispica — Modica

Estratto catastale con sovrapposizione satellitare — A (genzia

delle Entrate. Il perimetro del lotto ¢ evidenziato in colore.




MURO DI CONTENMENTO INCA

IL PROGETTO
Planimetria Generale
dell’Insediamento

|
g | ; 2 . o
i 1D | £ bl @, ® Area Autolavaggio — corpo indipendente
L = [9]o : Z . :
HEE = ; < con box di lavaggio
BARRERA DIARGILLA 2 | 3 5 £ BARRERA DIARGILLA 3>
| H = H il
il | jeeo ’ ; ® Area Servizi — bar, area ristoro, laboratorio,
3\ 311 3 E H . . .
gl |3 umun £ F\V\ magazzino scorte, locale gestore, servizi,
AN H =z . .
i N gl ® doppio portico
3 / & N C)
& . . .. .
\; =] ;//'r\ ® Area Rifornimento — pensilina e colonnine
&
\Radeansanconsaneans . 9 .
r—— “ di erogazione carburante
® Aree averde e barriera di argilla perimetrale,
parcheggi, punto di ricarica elettrica
o=
o
.

. Area Rifornimento -~

£ §

; '®
g 0 T . 1
IEIT EITIIT] /!t~ " ﬁ

®
[ITEITRITRI TRITRT L))

RUNTODI
CONSEGNA
NETANO

3000
w020

strada ex S.S. 115 @

< ISPICA L X

PLANIMETRIA GENERALE IMPIANTO scala 1:200

MODICA >

ia ARRETRAMENTO DAL CONFINE
S STRADALEINPROGETTO

PLANIMETRIA GENERALE IMPIANTO — SCALA
1:200
Affaccio su strada ex

115, direttric a — Modica




DETTAGLIO
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PLANIMETRIA AREA RIFORNIMENTO —
DISTRIBUTORE E SERVIZI SS115

Corpo di fabbrica «Area Rifornimento» — pianta
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DETTAGLIO
Area Servizi
Bar & Market

® Doppio portico coperto (274,50 mq) con

accesso diretto da entrambi i lati
® Bancone bar e area ristoro a pianta aperta
® Laboratorio, locale servizio e magazzino scorte

® [ocale gestore, locale tecnico e servizi igienici

(donna, uomo, personale, disabili)

® Superficie complessiva 625 mq, dimensioni
fabbricato 35,00 x 26,80 m

PLANIMETRIA AREA SERVIZI — DISTRIBUTORE E
SERVIZI SS115

Corpo di fabbrica «Area Servizi> — pianta piano terra




DETTAGLIO

Area
Autolavaggio
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PLANIMETRIA AREA AUTOLAVAGGIO —
DISTRIBUTORE E SERVIZI SS115

Corpo di fabbrica «Area Autolavaggio» — pianta




DATI DI SINTESI

Riepilogo delle Superfici

Distributore di carburante (con pensilina) 135 mq
Bar & Market (di cui 274,50 mq di portico) 625 mq
Autolavaggio 270 mq
Aree a verde, parcheggio e viabilita interna (incl. punto di ricarica elettrica) 5.670 mq
Superficie totale del lotto 6.700 mq

Le superfici sono desunte dagli elaborati di progetto approvato e dai dati catastali (Foglio 8, p.lla 1041, Comune di Ispica). Il lotto dispone di ampia

superficie residua destinabile a parcheggio, viabilita interna e sistemazioni a verde.



CONTRADA CROCEFIA - ISPICA (RG)

Un terreno, un progetto approvalo,
un’opportunita pronta a essere realizzata.

STUDIO FRATANTONIO E ASSOCIATI

Modica (RG) — Roma




